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المقدمة

يتولــى مركــز الإســناد والتصفيــة إســناد المهــام المتعلقــة بالتصفيــة والبيــع إلــى الجهــات المتخصصــة 
ًـا، والإشــراف علــى أعمالهــا؛ بمــا يســهم فــي الحفــاظ علــى قيــم الأصــول، وتســريع عمليــة اســتيفاء  فن�ي

الحقــوق، وتمكيــن القطــاع الخــاص. 

وهــو مــا قررتــه المــادة الثالثــة من تنظيــم المركز الصــادر بقــرار مجلس الــوزراء رقــم )415( وتاريــخ 1440/7/19هـ 
بمــا نصــه: "يهــدف المركــز إلــى تحقيــق التعــاون بيــن الجهــات القضائيــة والحكوميــة فيمــا يســند إليــه 
ًـا والإشــراف  مــن مهمــات تتعلــق بالتصفيــة والبيــع مــن خلال إســنادها إلــى الجهــات المتخصصــة فن�ي

علــى أعمالهــا؛ للإســهام فــي تســريع عمليــة اســتيفاء الحقــوق وإصــدار الأحــكام القضائيــة".

ــد الالتزامــات المهنيــة  ّـم، وذلــك بغــرض تحدي ــا مــن أهدافــه يصــدر المركــز دليــل أعمــال المقي� وانطلاقًً
ّـم، وضبــط الإجــراءات التنفيذيــة المرتبطــة بمهــام التقييــم، والرفــع المســاحي وتعزيــز  والتنظيميــة للمقي�
جــودة المخرجــات، بمــا يحقــق الغبطــة للأصــول المســندة وتصفيــة المــال المشــترك ويســهم فــي اتخــاذ 

قــرارات التصفيــة علــى أســاس مهنــي عــادل وموثــوق.
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الفصل الأول: أحكام عامة

التعريفات

المــادة الأولــى: لأغــراض تطبيــق هــذا الدليــل، يكــون للمصطلحــات والألفــاظ الآتيــة المعانــي الموضحــة 
أمــام كل منهــا، مــا لــم يقتــض الســياق خلاف ذلــك:

	1 المركز: مركز الإسناد والتصفية )إنفاذ(..

المقيّم: الشـــخص الطبيعي أو الاعتباري المرخص لـــه من الهيئة الســـعودية للمقيّمين المعتمدين .2	
الذي أســـند المركز إليـــه مهام تقييم الأصـــول محل التصفية.

الأصل: كل عقار أو منقول أو حق مالي تم إسناد تقييمه إلى المقيّم من قبل المركز. .3	

الإسناد: القرار الصادر من المركز بتكليف المقيّم لتنفيذ مهام التقييم للأصول محل التصفية..4	

التقييـــم: تحديد قيمـــة الأصل محل التقييم، باســـتخدام منهجيـــات معتمدة من الجهـــة المختصة، .5	
ووفـــق المعايير الفنية والمهنيـــة المعتمدة.

التقريـــر: الوثيقة الصادرة عن المقيّـــم متضمنة البيانـــات والمعلومات الفنية ونتائـــج تقييم الأصل .6	
محـل الإسـناد.

الرفـــع المســـاحي: جمع البيانـــات المكانيـــة للأصل، باســـتخدام أدوات وتقنيات المســـح بحســـب .7	
منهجيـــات معتمـــدة من الجهـــة المختصـــة، ووفق المعاييـــر الفنيـــة والمهنيـــة ذات العلاقة، 
وتشـــمل هـــذه البيانات معلومات حـــول الأبعـــاد والارتفاعات والخصائـــص الجغرافيـــة لموقع الأصل.

تطبيق الدليل

ّـم مــن المركــز، وذلك  المــادة الثانيــة: تســري أحــكام هــذا الدليــل علــى جميــع المهــام المســندة إلــى المقي�
ًـا فــي جميــع مراحــل تنفيــذ الأعمال. ًـا ملزم� ًـا لحــدود الإســناد وطبيعتــه، ويعــد هــذا الدليــل مرجع� وفق�

صفة المقيّّم وحدود صلاحياته

ّـم مكلفًًــا مــن المركــز بتنفيــذ أعمــال التقييــم ضمــن نطــاق الإســناد المحــدد  المــادة الثالثــة: يعــد المقي�
لــه، ويمــارس مهامــه أصالــة عــن نفســه، ولا يعــد مفوضًًــا أو ممــثالًا أو وكــيلًاً عــن المركــز، ولا يترتــب علــى 

ّـم أي التــزام علــى المركــز تجــاه الغيــر. أعمــال المقي�

ّـم فــي تنفيــذ الأعمــال مقيــدة بنطــاق الإســناد ومهامــه، ولا  المــادة الرابعــة: تكــون صلاحيــات المقي�
ــرة  ــه مباش ــس ل ــناد، فلي ــي الإس ــوض ف ــس أو غم ــد لب ــوال، وإذا وج ــن الأح ــال م ــأي ح ــا ب ــه تجاوزه ــوز ل يج

ــى المركــز. العمــل فــي الجــزء محــل اللبــس أو الغمــوض إلا بعــد الرجــوع إل

ّـم لإشــراف المركــز ورقابتــه، وللمركــز –فــي ســبيل قيامــه  المــادة الخامســة: تخضــع جميــع أعمــال المقي�
ّـم بواجباتــه، ولــه مســاءلته  بمهمتــه الإشــرافية– اتخــاذ الإجــراءات الرقابيــة اللازمــة لضمــان التــزام المقي�
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ًـا فــي حــال وقــوع تعــدٍٍ أو تفريــط، ســواءًً أكان ذلــك عمــدًًا أم نتيجــة إهمال. واتخــاذ الجــزاءات المقــررة نظام�

ــررات  ــر مدعومــة بمب ــرات غي ــات أو تقدي ــره أي بيان ــن تقاري ّـم تضمي ــى المقي� المــادة السادســة: يُُحظــر عل
مهنيــة وفنيــة مكتملــة، أو إصــدار تقاريــر متعارضــة مع معاييــر الهيئــة الســعودية للمقيّّميــن المعتمدين 

أو الأنظمــة ذات العلاقــة، ويتحمــل وحــده تبعــات ذلــك.

ّـم الالتــزام بجميــع الأنظمــة واللوائــح والأدلــة ذات العلاقــة بأعمــال  المــادة الســابعة: يجــب علــى المقي�
التقييــم،  والتعليمــات والتعاميــم الصــادرة عــن الجهــات المختصــة والمركــز، ويعــد مســؤوالًا عــن أي 

ــا. ــة أو إخلال به مخالف

ــح  ــل أو الأنظمــة واللوائ ــرد فيهــا نــص خــاص فــي هــذا الدلي ــم ي ــة: فــي الحــالات التــي ل المــادة الثامن
ــة  ــب مصلح ــم تتطل ــا ل ــراء، م ــاذ أي إج ــل اتخ ــز قب ــى المرك ــوع إل ّـم الرج ــى المقي� ــب عل ــة، يج ذات العلاق
ًـا لنفــي  ًـا لا يحتمــل التأخيــر، وفــي جميــع الأحــوال، لا يُُعــد الالتــزام بهــذا الدليــل كافي� ًـا فوري� التقييــم تصرف�

ــي. ــراء إضاف ــاذ إج ــة اتخ ــد النظامي ــت القواع ــن أي إخلال إذا اقتض ــؤولية ع المس

ــه،  ــة الشــخص الحريــص فــي أداء المهــام المســندة إلي ــذل عناي ّـم ب ــى المقي� ــعة: يجــب عل ــادة التاس الم
والقيــام بمــا يحقــق المصلحــة والغــرض مــن التقييــم، ويحظــر عليــه مباشــرة أي تصــرف يــؤدي إلــى الإضــرار 

بنتائــج التقييــم أو التأثيــر علــى عدالتــه أو الإخلال بحقــوق ذوي العلاقــة.

ّـم الإفصــاح كتابــة عــن أي مصلحــة شــخصية أو ارتبــاط محتمــل يؤثــر  المــادة العاشــرة: يجــب علــى المقي�
فــي اســتقلالية التقييــم، وذلــك قبــل الشــروع فــي تنفيــذ المهــام المســندة إليــه. ويُُعــد عــدم الإفصــاح 
ــر الجــزاء وفــق قواعــد أعمــال  مخالفــة مهنيــة موجبــة للإلغــاء الفــوري للإســناد دون تعويــض، مــع تقري

المركــز.

ــد  ــع ي ــا رف ــا أو إلغائه ــاء مدته ــم أو انته ــام التقيي ــاء مه ــى انته ــب عل ــرة: لا يترت ــة عش ــادة الحادي الم
ــة. ــز كامل ــليمها للمرك ــد تس ــر، إلا بع ــات وتقاري ــتندات وتوثيق ــن مس ــده م ــا أع ّـم عم المقي�
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الفصل الثاني: مراحل التنفيذ

ّـم مباشــرة تنفيــذ المهــام المســندة إليــه فــور تبليغــه بالإســناد  المــادة الثانيــة عشــرة: يجــب علــى المقي�
مــن المركــز، ويُُعــد التأخــر فــي مباشــرة المهــام المســندة دون مبــرر مشــروع مخالفــة موجبــة للمســاءلة. 

ّـم خلال المــدة المحــددة مــن تاريــخ التبليــغ بمــا يأتــي: ويلتــزم المقي�

	1 مراجعـــة نطـــاق الإســـناد والتأكد مـــن اكتمـــال البيانات الأساســـية اللازمـــة لتنفيذه، بما يشـــمل .
مســـتندات الملكيـــة وموقـــع الأصـــل وخلوه مـــن الموانـــع التي تحـــول دون إتمـــام المهام.

إشـــعار المركـــز كتابيًا بأي نقـــص أو عوائق تعيق تنفيذ المهام المســـندة في المـــدة المحددة، مع .2	
تقديم وصف دقيـــق لطبيعتها.

المادة الثالثة عشرة: يحظر على المقيّّم القيام بما يأتي:

	1 الشـــروع في المعاينة الميدانيـــة أو البدء بإعداد التقرير قبل اســـتكمال جميـــع المتطلبات النظامية .
للمهمـــة، وعلـــى الأخص توفـــر مســـتندات الملكيـــة أو التخصيـــص، ويُعـــد تنفيذ أي إجـــراء قبل 

اســـتيفائها تجاوزًا للإســـناد وموجبًا للمســـاءلة النظامية.

تفويـــض تنفيذ المهام كليًـــا أو جزئيًا إلى طـــرف آخر، إلا بموافقـــة من المركز، وتبقى مســـؤوليته .2	
التنفيذ. ســـامة  عن  كاملة 

ّـم الامتنــاع عــن تنفيــذ المهــام المســندة إليــه بعــد قبــول الإســناد،  المــادة الرابعــة عشــرة: لا يجــوز للمقي�
ًـا للمســاءلة النظاميــة. ويُُعــد الامتنــاع دون مبــرر مشــروع إخلاالًا موجب�

المادة الخامسة عشرة: 

ّـم إعــداد دراســة أوليــة خلال المــدة المحــددة مــن تاريــخ تســلم الإســناد، تتضمــن فحــص  أ- يجــب علــى المقي�
جاهزيــة الأصــل للتقييــم، ويشــمل ذلــك علــى وجــه الخصــوص:

	1 مراجعة مستندات الملكية والتحقق من صحتها وسريانها. .

التأكـــد من عـــدم وجود قيـــود نظامية أو شـــرعية تحـــول دون بيع الأصـــل المراد تقييمـــه، بما في .2	
ذلـــك الوصايـــا، أو الأوقاف، أو النـــزاع في الملكيـــة أو تخصيصه للمنفعـــة العامة.

	3 التحقـــق مـــن الموقـــع الجغرافي للأصـــل ومطابقتـــه مـــع الإحداثيات الـــواردة في المســـتندات .
الرســـمية، مع ملاحظـــة أي اختـــاف بين بيانـــات المســـتندات الرســـمية والواقع.

التحقـــق من وجود حقـــوق للغير تؤثر فـــي التقييم مثل: عقود إيجـــار قائمة أو رهـــن ثابت أو دعاوى .4	
منظورة على العقار أو كونه مشـــغولًا بســـاكن. 

تحليل أولي للبيئة الســـوقية للأصـــل محل التقييم المحيطة محل التقييم، يشـــملّ، مســـتوى العرض .5	
والطلب، والمعوقات المكانيـــة أو التنظيمية الظاهرة.

إعداد تقرير داخلي يبيّن نتيجة الدراســـة، يشـــمل ملخصًا عـــن أهلية الأصل للتقييـــم، وحاجته لإجراءات .6	
تمهيدية )كطلب موافقة الشـــاغل، أو رفع مســـاحي، أو التحقـــق من التخصيص(.

ّـم، فــي حــال تعــذر إتمام الدراســة بســبب نقــص المســتندات أو غموض فــي الموقع  ب- يجــب علــى المقي�
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ًـا خلال المــدة المحــددة مــن تاريــخ الإســناد، ويمتنــع عليــه الاســتمرار  أو الملكيــة، إشــعار المركــز بذلــك كتابي�
فــي التنفيــذ دون الحصــول علــى توجيــه مكتــوب مــن المركــز، ويُُعد تجــاوزه لذلــك إخلاالًا بالإســناد.

ــن  ــددة م ــدة المح ــة خلال الم ــة الميداني ــذ المعاين ّـم تنفي ــى المقي� ــب عل ــرة: يج ــة عش ــادة السادس الم
ــه  ــق يقبل ــذر موث ــاك ع ــن هن ــم يك ــا ل ــغيلية م ــة تش ــة مخالف ــل المعاين ــد تأجي ــة، ويُُع ــتكمال الدراس اس

ــز. المرك

المادة السابعة عشرة: يلتزم المقيّّم العقاري أثناء المعاينة الميدانية بما يأتي:

	1 إثبـــات الحضور الميدانـــي عبر التوثيـــق بالصور الميدانيـــة الحديثة، وتســـجيل الإحداثيـــات الجغرافية .
لموقـــع الأصل.

التقـــاط صور فوتوغرافية لكامل العقار تشـــمل الواجهـــات الخارجية، والمرافـــق المحيطة، والغرف .2	
والمحتويـــات، مع توثيـــق حالة البناء والتشـــطيب بدقة عالية.

	3 رصد عناصر التقييم الأساسية، وتشمل:.

• الحالة الإنشائية للعقار )جديد، تحت الترميم، آيل للسقوط، غير مكتمل(.	

• مستوى التشطيب )فاخر، متوسط، عادي، غير مشطب(.	

• حالة الخدمات الأساســـية المتصلـــة بالعقار )التيـــار الكهربائي، المياه، الصرف الصحي، شـــبكات 	
الاتصال(.

• حالـــة الإشـــغال الفعلي، ســـواء بالإشـــغال الجزئـــي أو الكلي، أو وجـــود منقـــولات مؤثرة في 	
. لتقييم ا

• التحقق مـــن مطابقة المســـاحة الفعلية لمـــا ورد في الصـــك، وتوثيق أي تداخـــات حدودية أو 	
تعديات أو تعـــارض في الموقع أو المســـاحة.

المادة الثامنة عشرة: يلتزم مقيّّم المنقولات والمركبات أثناء المعاينة الميدانية بما يأتي:

	1 إثبـــات الحضور الميدانـــي عبر التوثيـــق بالصور الميدانيـــة الحديثة، وتســـجيل الإحداثيـــات الجغرافية .
لموقـــع الأصل.

التقـــاط صور فوتوغرافية لكامـــل المنقولات والمركبات تشـــمل جميع أجزائها مـــن الداخل والخارج .2	
محتوياتها. وجميع 

	3 رصد عناصر التقييم الأساسية وتشمل:.

• الحالة العامة للمنقول أو المركبة )جديد، جيد، متهالك(.	

• حالة المركبة وتشـــمل التالـــي: )العداد، حالـــة الهيكل الأساســـي الداخلي، والهيـــكل الخارجي، 	
والمحرك. الهوائيـــة،  والأكياس 

• حالة المكان الذي توجد به المنقولات، وبيان إشغاله بالسكان من عدمه.	

التحقق من مطابقة بيانات المركبة الفعلية لما ورد في قرار الإسناد..4	

المــادة التاســعة عشــرة: فــي حــال تعــذر تنفيــذ المعاينــة الميدانيــة بســبب ظــرف ميدانــي طــارئ 
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ّـم بمــا يلــي: -كاعتــراض مــن الشــاغل، أو تعــذر الدخــول، أو وجــود مانــع أمنــي أو تنظيمــي– فيلتــزم المقي�

	1 التوقف عن تنفيذ المعاينة حتى زوال المانع..

إعـــداد محضر تعـــذر ميداني مفصل يوضـــح الواقعـــة وظروفها، ويوثقهـــا بالصـــور والإحداثيات، .2	
ويرفعه فـــورًا إلى المركـــز عبر القنـــوات المعتمدة.

	3 إعادة المعاينة بناء على تعليمات المركز..

ــادر  ــر أو مص ــى تقاري ــاد عل ــيفية أو الاعتم ــور أرش ــتخدام أي ص ّـم اس ــى المقي� ــر عل ــرون: يُُحظ ــادة العش الم
ًـا فــي  غيــر مباشــرة فــي إعــداد التقريــر دون الحصــول علــى موافقــة مــن المركــز، ويُُعــد ذلــك إخلالًاً جوهري�

المهــام المســندة إليــه.

المــادة الحاديــة والعشــرون: يجــوز للمركــز –فــي الحــالات العاجلــة أو الميدانيــة الخاصــة– اعتمــاد إجــراءات 
تقييــم اســتثنائية لا تتقيــد بالنمــاذج المعتمــدة، متــى اقتضــت الضــرورة النظاميــة أو الميدانيــة، علــى أن 

يتــم التوثيــق الكتابــي للمبــررات وإرفاقهــا مــع التقريــر.

ّـم العقــاري –عنــد وجــود حاجــة فنيــة تســتوجب ذلــك– التقــدم  المــادة الثانيــة والعشــرون: يجــوز للمقي�
ــي  ــب هندس ــتعانة بمكت ــى الاس ــبقة عل ــة مس ــى موافق ــول عل ــز للحص ــى المرك ــوب إل ــب مكت بطل
مرخــص، لأداء أعمــال الرفــع المســاحي أو الأعمــال الفنيــة المســاندة، فــي الحــالات التــي تخــرج عــن اختصاص 

ّـم العقــاري، ومنهــا: المقي�

	1 وجـــود تعـــارض ظاهـــر أو موثق بيـــن المســـاحة الفعلية للعقـــار والمســـاحة المدونـــة في صك .
الملكيـــة أو وثيقـــة التخصيص.

عـــدم وضوح الحـــدود المادية للعقـــار أو طمس أو فقـــدان المعالـــم الفاصلة بينه وبيـــن العقارات .2	
المجاورة.

	3 غيـــاب رقـــم القطعة أو رقم المخطط في المســـتندات الرســـمية بما يحـــول دون التحديد المكاني .
الدقيق.

كون العقار أرضًا خامًا أو زراعية تتطلب تحديد الحمى أو السمات الجيولوجية أو الحدود الطبيعية..4	

ــة  ــات فني ــات أو مخرج ــره أي بيان ــاري تقري ّـم العق ــن المقي� ــال تضمي ــي ح ــرون: ف ــة والعش ــادة الثالث الم
ّـم بتقديــم مســتندات فنيــة معتمــدة، ويتحمــل مســؤولية  ــزم المقي� صــادرة عــن مكتــب هندســي؛ فيلت
ــأ أو  ــوت خط ــد ثب ــره عن ــه غي ــه أو بتفويض ــدم علم ــع بع ــه الدف ــل من ــا، ولا يُُقب ــات وسلامته ــة البيان دق
تناقــض أو نقــص جوهــري فيهــا. ويجــب أن تســتوفي المســتندات فــي الحــد الأدنــى المتطلبــات التاليــة:

	1 تحديـــد الإحداثيـــات الجغرافيـــة الدقيقة لجميـــع أركان العقـــار، بما يتوافـــق مع نظـــم الإحداثيات .
الرســـمية المعتمدة لـــدى الجهـــات المختصة.

تقديـــم مخطط ميداني معتمـــد يوضح الحدود الفعلية للعقـــار، والعقارات المجـــاورة له، والمرافق .2	
المؤثـــرة في قيمته، وأي تداخلات في المســـاحة أو تعديـــات قائمة أو محتملة.

	3 تســـليم نســـخة إلكترونية مـــن المخطـــط بصيغتـــي )PDF( و )DWG( أو بأي صيغة أخـــرى يحددها .
المركـــز، مـــع تضمينها في ملـــف التقييـــم النهائي.
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ــب  ــدم بطل ــك- التق ــتوجب ذل ــة تس ــة فني ــود حاج ــد وج ّـم -عن ــوز للمقي� ــرون: يج ــة والعش ــادة الرابع الم
مكتــوب إلــى المركــز للحصــول علــى موافقــة مســبقة علــى الاســتعانة بــذوي الخبــرة أو المتخصصيــن 
ّـم، شــريطة الإفصــاح عــن ذلــك فــي تقريــر  بالمجــالات الفنيــة فــي الحــالات التــي تخــرج عــن اختصــاص المقي�

ّـم مســؤولية نتائــج التقييــم، ومــن تلــك المجــالات: التقييــم، ويتحمــل المقي�

	1 تقييم الآلات والمعدات المتخصصة، أو ذات الطابع الفني الدقيق..

تقييم المنقولات التي تتطلب معرفة فنية، أو خبرة تشغيلية لا يملكها المقيّم بشكل مباشر. .2	

ّـم إعــداد التقريــر النهائــي خلال المــدة المحــددة فــي قــرار  المــادة الخامســة والعشــرون: يجــب علــى المقي�
الإـسـناد ـمـن تارـيـخ تنفـيـذ المعايـنـة.

ــارية  ــة الس ــم الدولي ــر التقيي ــل بمعايي ــزام الكام ّـم الالت ــى المقي� ــب عل ــرون: يج ــة والعش ــادة السادس الم
والصــادرة مــن مجلــس المعاييــر الدوليــة للتقييــم )IVSC(، والمعتمــدة مــن الهيئــة الســعودية للمقيّّميــن 
ــار  ــل، اختي ــل الأص ــمل تحلي ــر، وتش ــداد التقري ــل إع ــع مراح ــي جمي ًـا ف ــا إلزامي� ــل به ــد العم ــن، ويُُع المعتمدي
ــة  ــر مخالف ــذه المعايي ــد الإخلال به ــة. ويُُع ــات النهائي ــداد المخرج ــة، وإع ــاء القيم ــم، بن ــات التقيي منهجي
فنيــة موجبــة للمســاءلة، ويجــوز للمركــز رفــض التقريــر وطلــب إعــادة إعــداده، مــع تســجيل الملاحظــة فــي 

ّـم. ســجل أداء المقي�

المادة السابعة والعشرون:

	1 يجب اعتمـــاد التقرير مـــن المدير المســـؤول أو المفـــوّض لدى المنشـــأة المرخصة، وتقديم نســـخة .
إلكترونيـــة كاملـــة، قابلة للمراجعـــة، ومطابقة للنمـــوذج المعتمد لـــدى المركز.

يعـــد توقيع المقيّم المعتمـــد على التقرير إقراراً منـــه بصحة ما ورد فيه، ويتحمل كامل المســـؤولية .2	
النظاميـــة والمهنية عن محتـــواه وما يلحق به مـــن التزامات نظامية أو اجـــراءات تأديبية، ولا يعفي 

مـــن ذلك تضمين التقرير عبـــارة تفيد بكونه مســـودة أو غير نهائي.

المــادة الثامنــة والعشــرون: يجــوز للمركــز رفــض التقريــر عنــد وجــود خلــل مهنــي، أو نقــص جوهــري فــي 
ــي  ــددة الت ــدة المح ــح اللازم خلال الم ــراء التصحي ّـم بإج ــزم المقي� ــة، ويلت ــة منهجي ــات، أو مخالف المعلوم

ــه. ــي ومخرجات ــر الأصل ــة عــن التقري ــة والمهني يحددهــا المركــز، دون إخلال بمســؤوليته النظامي

ّـم بيانــات متعارضــة أو بلاغــات مــن أصحــاب العلاقــة أو  المــادة التاســعة والعشــرون: إذا وردت إلــى المقي�
الجهــات الحكوميــة تؤثــر علــى نتيجــة التقييــم، فعليــه توثيــق ذلــك فــي التقريــر النهائــي، مــع بيــان أثــره 

ّـم كامــل المســؤولية عــن إصــدار تقريــر محايــد، دقيــق، ومســتقل. الفنــي بوضــوح. ويتحمــل المقي�

ــخ  ــن تاري ــددة م ــدة المح ــه خلال الم ــندة إلي ــة المس ّـم إغلاق المهم ــى المقي� ــب عل ــون: يج ــادة الثلاث الم
ــام  ــن خلال النظ ــواء م ــناد، س ــي الإس ــددة ف ــيلة المح ــر الوس ــك عب ــز، وذل ــل المرك ــن قب ــر م ــاد التقري اعتم

ــز. ــا المرك ــاة يعتمده ــمي أو أي قن ــد الرس ــي أو البري الإلكترون

ــد  ــه بع ــندة إلي ــة المس ــي إغلاق المهم ــر ف ــى تأخ ــاًً مت ّـم مفرط ــد المقي� ــون: يُُع ــة والثلاث ــادة الحادي الم
اعتمــاد التقريــر دون مبــرر يقبلــه المركــز، ويتحمــل وحــده التبعــات النظاميــة لذلــك، بمــا فــي ذلــك تســجيل 

ملاحظــة تشــغيلية فــي ســجل أدائــه المهنــي.

ــة،  ــد إغلاق المهم ــة بع ــق لاحق ــات أو وثائ ــتكمال بيان ــز اس ــب المرك ــون: إذا طل ــة والثلاث ــادة الثاني الم



10

ّـم بتقديــم المطلــوب خلال المــدة المحــددة مــن تاريــخ إشــعاره، ويُُعــد التأخــر عــن ذلــك إخلاالًا  فيلتــزم المقي�
بالتزاماتــه المهنيــة، ولــو كانــت المهمــة مغلقــة.

الفصل الثالث: التعليمات العامة

ــوز  ــز، ويج ــة المرك ــل ولرقاب ــذا الدلي ــكام ه ّـم لأح ــال المقي� ــع أعم ــع جمي ــون: تخض ــة والثلاث ــادة الثالث الم
ًـا للمصلحــة النظاميــة، بمــا فــي ذلــك رفــض  للمركــز –متــى ظهــر إخلال أو مخالفــة– اتخــاذ مــا يــراه محقق�
التقريــر، أو تعليــق الإســناد، أو إنهــاء الاعتمــاد، دون أن يترتــب علــى المركــز أي التــزام تجــاه الغيــر. ويتحمــل 
ــه أو  ــع من ــواء وق ــط، س ــدٍٍّ أو تفري ــن أي إخلال أو تع ــة ع ــة والمهني ــؤولية النظامي ــل المس ّـم كام المقي�
ممــن يســتعين بهــم، ويشــمل ذلــك تقديــم تقاريــر غيــر دقيقــة، أو مخالفــة المعاييــر، أو الإخلال بــأي مــن 

المــواد الــواردة فــي هــذا الدليــل.

ّـم تنفيــذ جميــع مراحــل المهــام المســندة إليــه خلال المــدد  المــادة الرابعــة والثلاثــون: يجــب علــى المقي�
ــر، وإغلاق  ــداد التقري ــة، إع ــذ المعاين ــل، تنفي ــة الأص ــمل دراس ــا يش ــة، بم ــكل مرحل ــز ل ــن المرك ــددة م المح
ــتوجب  ــغيلية تس ــة تش ّـم مخالف ــن المقي� ــبق م ــعار مس ــددة دون إش ــدة المح ــاوز الم ــد تج ــة. ويُُع المهم
ــذر  ــال تع ــي ح ــددة ف ــدة المح ــز خلال الم ــعار المرك ّـم إش ــى المقي� ــب عل ــة. ويج ــة نظامي ــجيل ملاحظ تس

ــدة. ــتندات المؤي ــاق المس ــباب وإرف ــان الأس ــع بي ــددة، م ــدة المح ــزام بالم الالت

ــزام باســتخدام القنــوات الرســمية المعتمــدة مــن  ّـم الالت المــادة الخامســة والثلاثــون: يجــب علــى المقي�
ــق  ــب توثي ــخصية. ويج ــة أو الش ــر الموثق ــائل غي ــتخدام الوس ــر اس ــات، ويُُحظ ــع المخاطب ــي جمي ــز ف المرك
جميــع المــراسلات والمخاطبــات المتعلقــة بالمهــام، بمــا يشــمل التواصــل مــع أصحــاب العلاقــة، وتســلم 
ـّم التواصــل مــع الجهــات  وتســليم المفاتيــح، وردود المركــز، والمعوقــات الميدانيــة. ولا يجــوز للمقي�
ــى  ــة إل ــت الحاج ــى دع ــمي مت ــب رس ــع بطل ــه الرف ــب علي ــر، ويج ــام الغي ــز أم ــل المرك ــة أو تمثي الخارجي

ــة. ــة خارجي ــة أي جه مخاطب

ّـم التعــاون مــع المركــز فــي إعــداد الــردود الفنيــة -خلال  المــادة السادســة والثلاثــون: يجــب علــى المقي�
ــة  ــاب العلاق ــة أو أصح ــة أو الحكومي ــات القضائي ــن الجه ــرد م ــار ي ــى أي استفس ــددة- عل ــدة المح الم
بخصــوص مهــام تقييــم ســبق تنفيذهــا، ويُُحظــر عليــه التواصــل المباشــر معهــم دون توجيــه موثــق مــن 

المركــز.

ّـم تحميــل المركــز أي تكاليف ناتجة عــن تنفيذ الأعمال المســندة  المــادة الســابعة والثلاثــون: لا يجــوز للمقي�
إليــه، إلا بعــد صــدور موافقــة خطيــة مســبقة مــن المركــز علــى المصــروف محــل الطلــب، ويُُعــد الإخلال 
ــال لا الحصــر– الاســتعانة بمكتــب هندســي  ًـا للمســاءلة. ويشــمل ذلــك –علــى ســبيل المث بذلــك موجب�
لأداء أعمــال الرفــع المســاحي أو إعــداد تقاريــر فنيــة مســاندة، أو الاســتعانة بــذوي الخبــرة أو نفقــات التنقــل 
ــتئجار  ــوي أو اس ــر الج ــف التصوي ــناد، أو مصاري ــي الإس ــدد ف ــري المح ــاق الحض ــن النط ــة ع ــة الخارج الخاص
ّـم –لاعتمــاد المصــروف– تقديــم عــرض  معــدات ميدانيــة أو أي خدمــات فنيــة إضافيــة. ويجــب علــى المقي�
ســعر تفصيلــي يســبق تنفيــذ الخدمــة، والحصــول علــى موافقــة موثقــة مــن المركــز تحــدد نطــاق الخدمــة 
وتكلفتهــا، وتقديــم فاتــورة ضريبيــة نظاميــة باســم المنشــأة المنفــذة، مطابقــة للمتطلبــات المحاســبية 

المعتمــدة.
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ــتندية  ــة أو مس ــتيضاحات فني ــب اس ــة، طل ــد إغلاق المهم ــز، بع ــوز للمرك ــون: يج ــة والثلاث ــادة الثامن الم
ّـم بالــرد خلال المــدة المحــددة. وإذا ظهــر  ّـم بشــأن تقريــر التقييــم أو أي مــن بياناتــه، ويلتــزم المقي� مــن المقي�
ّـم، فللمركــز توجيــه المقيّّم  للمركــز مســتجد مــن شــأنه التأثيــر علــى التقييــم الســابق المعــدّّ مــن قِِبــل المقي�
بإعــادة التقييــم وفــق شــروط وتاريــخ جديديــن يحددهمــا المركــز، دون أن يترتــب علــى ذلــك تحميــل المركــز 

أي تكاليــف إضافيــة.

الفصل الرابع: أحكام ختامية

ــات التــي  ّـم المحافظــة علــى ســرية المعلومــات والبيان المــادة التاســعة والثلاثــون: يجــب علــى المقي�
حصــل عليهــا أثنــاء تنفيــذ المهــام المســندة إليــه، والاحتفــاظ بجميــع المســتندات والتقاريــر والمرفقــات 
المرتبطــة بالمهمــة، بمــا فــي ذلــك الصــور والمخططــات ومــراسلات أصحــاب العلاقــة، لمــدة لا تقــل 
عــن ثلاث ســنوات مــن تاريــخ اعتمــاد التقريــر. كمــا يجــب اســتخدام وســائل تخزيــن إلكترونيــة آمنــة ومشــفّّرة 
ــات أو إتاحــة  ــه إفشــاء أي بيان ــدى الجهــات المختصــة، ويُُحظــر علي ــة المعتمــدة ل ــط الفني ــا للضواب وفقًً
الوصــول إليهــا دون مســوغ نظامــي، ويتحمــل المســؤولية عــن أي فقــد أو تســرب أو إخلال ينشــأ عــن ذلــك.

ّـم إعــادة اســتخدام تقاريــر التقييــم المعــدّّة للمركــز فــي مهــام أخــرى،  المــادة الأربعــون: يُُحظــر علــى المقي�
ــد  ــز، ويُُع ــن المرك ــة م ــتقبلية، إلا بموافق ــام مس ــي مه ــا ف ــن بياناته ــة، أو تضمي ــا لأي جه أو تقديمه

الإخلال بذلــك مخالفــة جوهريــة موجبــة للمســاءلة.

المــادة الحاديــة والأربعــون: يكــون تفســير أحــكام هــذا الدليــل مــن اختصــاص مركــز الإســناد والتصفيــة، 
ًـا  ّـم التقــدم بطلــب تفســير لأي حكــم مــن أحكامــه، ويُُعــد التفســير الصــادر مــن المركــز ملزم� ويجــوز للمقي�

فــي تحديــد المقصــود مــن الأحــكام وتطبيقاتهــا.

المــادة الثانيــة والأربعــون: تســري أحــكام هــذا الدليــل علــى جميــع المهــام المســندة إلــى المقيّّميــن مــن 
تاريــخ ســريانها، وتُُعــد ملزمــة مــن تاريــخ إشــعارهم بهــا. ويجــوز للمركــز إجــراء أي تعديــل علــى هــذا الدليــل 
ّـم بهــا، دون أن يترتــب  متــى اقتضــت المصلحــة ذلــك، ويُُعــد التعديــل نافــذًًا وســاريًًا مــن تاريــخ إشــعار المقي�

علــى المركــز أي التــزام بأثــر رجعــي مــا لــم يُُنــص علــى خلاف ذلــك.

ّـم المنصــوص عليهــا فــي هــذا الدليــل، بمــا فــي ذلــك  المــادة الثالثــة والأربعــون: تظــل التزامــات المقي�
واجبــات الســرية، وحفــظ الوثائــق، والتعــاون مــع المركــز، نافــذة وســارية حتــى بعــد انتهــاء المهمــة أو 

إنهــاء التعاقــد.
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