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 المقدمة
شمل نطاق تطبيق أحكام هذا الدليل جميع المقيميين العقاريين المسجلين لدى المركز، حيث  ي
يسعععم مركز الإسععناد والتصععفية "إنفاذ" إلم اةسععتعانة بمزودي المدماص المتمصععصععين    

   عملية  سعععهامللإتتطلبها أعمال البيع والتصعععفية، والإفعععراا عليها  تنفيذ المهام الت 
 .تسريع استيفاء الحقوق

قاء بمسعععتوى الأداء ل ومن جل اةرت يل،  قد  لمقيمين العقاريين،أ لدل عداد هذا ا بإ قام المركز 
اةلتزام  وعلم المقيم العقاريوالإجراءاص، والممرجاص المتوقعة،  الأعمال، لتوضيح مراحل تنفيذ

لقواعد والتعليماص والوثائق الصععادرة العمل المحددة    هذا الدليل، وجميع ا ومراحل بأحكام
 العلاقة. ذاص من المركز والأنظمة

 
 مراحل أعمال المقيم العقاري

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

تقييم المقيم إغلاق الأعمالمتقرير التقييمعاينة الأصلدراسة الأصل
العقاري
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 المقيّم العقاريالقسم الأول: مراحل عمل 
 

 المرحلة الأولى: دراسة الأصول
سععندة  ور تبلي ا بمهمة الإسععناد  يجب علم المقيّم العقاري إعداد دراسععة تفصععيلية ل صععول المف

 خلال )يوم عمل( متضمنة ل عمال التالية: 
 اةطلاع علم مستنداص الأصول المسندة ودراستها من خلال:  .1

 القيام بما يلزم من الشموص علم العقار محل التقييم. -أ
 العقار.تحديد نوع ووصف واستمدام  -ب
 خصائص الملكية ونسب التملك. -ج
 التأكد من ارتباط صك الملكية بصكوك أخرى من عدما. -د
التأكد من عدم بيع العقار    المزاداص الت  يشععرا عليها المركز خلال التسعععين يوم  -ه

 الماضية.
 التأكد من حالة منطقة العقار محل التقييم. -و
 الأصل محل التقييم.التأكد عقود اةستثمار أو المديونياص قائمة علم  -ز
 إيضاح حالة الإف ال ل صل محل التقييم )مأهول/ غير مأهول(. -ح
 التأكد من سريان صك الملكية. -ط

 التواصل مع الأطراا ذاص العلاقة للوقوا علم الأصل محل التقييم. .2
اسعععتلام وإعادة مفاتيح الأصعععل محل التقييم من الجهة المسعععندة، ويحق للمركز التوجيا  .3

 ح لأطراا أخرى.بتسليم المفاتي

 المرحلة الثانية: معاينة الأصل 
 أولًا: أعمال المقيّم العقاري:

يجب علم المقيّم العقاري الوقوا علم الأصعععل محل التقييم  ور تبلي ا بمهمة الإسعععناد خلال 
 )يوم عمل( والقيام بما يل :
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جودة عالية تصععوير العقار محل التقييم من الداخل والمارج علم أن تكون جميع الصععور ذاص  .1
 وموثقة بتاريخ المعاينة، وتشمل الآت :

 تصوير الواجهاص المارجية.  -أ
 تصوير المرا ق المارجية والداخلية. -ب
تصععوير جميع ال را بمحتوياتها و   حال وجود منقوةص يتم ذكرها    التقرير مع  -ج

 توثيقها بالصور الداعمة لها.
 الكشف عن حالة البناء ويشمل التال : .2

 جديد. -أ
 إلم ترميم.يحتاج  -ب
 آيل إلم السقوط. -ج
 بدون تشطيب. -د
 تشطيب  اخر ويتضمن: -ه

تشعععطيباص خارجية: الواجهاص من حجر طبيع  أو دهان ذو جودة عالية، نوعية الأبواب  •
 المارجية، نوعية أرضياص الساحاص المارجية،

تشطيباص داخلية: نوعية أرضياص المداخل والمجالس وصاةص الطعام تتكون من رخام  •
عية الأبواب الداخلية، نوعية العزل، نوعية الشعععبابيك، مكوناص الجدران المارجية  اخر، نو

لداخل ، أعمال الجبس  لدهان ا باكة، نوعية ا تكون مزدوجة، نوعية التسعععليك والسععع
 .بأفكال هندسية وجودتها، تكييف مركزي، مصعد، جودة أعمال التشطيب

 تشطيب متوسط ويتضمن: -و
حجر أو دهان، نوعية الأبواب المارجية، نوعية أرضععياص تشععطيباص خارجية: الواجهاص من  •

 الساحاص المارجية غالباً من السيراميك، مكوناص الجدران المارجية تكون مزدوجة.
تشعععطيباص داخلية: نوعية أرضعععياص المداخل والمجالس وصعععاةص الطعام تتكون من  •

، نوعية التسعععليك السعععيراميك، نوعية الأبواب الداخلية، نوعية العزل، نوعية الشعععبابيك
 (.سبليت)والسباكة، نوعية الدهان الداخل ، أعمال الجبس وجودتها، التكييف منفصل 
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 تشطيب عادي ويتضمن: -ز

تشععطيباص خارجية: الواجهاص دهان، نوعية الأبواب المارجية، نوعية أرضععياص السععاحاص  •
 المارجية غالباً من بلاط بلدي،

والمجالس وصعععاةص الطعام تتكون من تشعععطيباص داخلية: نوعية أرضعععياص المداخل  •
ية، ة يوجد  لداخل السعععيراميك العادي أو بلاط بلدي لفرل الموكيت، نوعية الأبواب ا
سباكة، نوعية الدهان الداخل ، ة يوجد  سليك وال شبابيك عادية جداً، نوعية الت عوازل، ال

 .جبس بالأسقف، نوعية التكييف فباك
 حالة السباكة والأدواص الصحية: -ح

 ةجيد •
 غير جيدة مع ذكر الملاحظاص. •
 حالة الكهرباء: -ط
 تم إطلاق التيار. •
 لم يتم إطلاق التيار. •
 قديم(. -حالة الح  )جديد -ي
 حجم الطلب علم العقار محل التقييم. -ك
 مطابقة مساحة صك الملكية علم الطبيعة. -ل
 توضيح التداخلاص علم الأصل محل التقييم إن وجدص. -م

 وتشمل الآت :حصر محتوياص الأصل محل التقييم  .3
 عدد الطوابق. -أ

 عدد الملاحق. -ب
 عدد ال را. -ج
 عدد الصاةص. -د
 عدد المطابخ. -ه
 عدد دوراص المياه، والمسابح )إن وجدص(. -و



 

 ولالأالإصدار  .العقاري يمالمق دليل أعمال
Page 7 of 12 

 

 عدد المصاعد )إن وجدص( -ز
 عدد الشقق )إن وجدص(. -ح
 عدد المعارض. -ط
 عدد مداخل السياراص. -ي
 عدد الآبار. -ك
 عدد الأفجار. -ل
 أي محتوياص آخرى غير مشمولة بالنقاط آعلاه. -م

 المرا ق المحيطة والمدماص المتو رة    العقار محل التقييم وتشمل الآت : .4
 المساجد. -أ

 المدراس. -ب
 الحدائق. -ج
 السوبر ماركت. -د
 الماء والكهرباء. -ه
 الصرا الصح . -و
 الهاتف.  -ز
 تحديد عرض وأطوال الشارع. .5
 احداثياص العقار محل التقييم. .6
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 ثانياً: الاستعانة بالمكاتب الهندسية:
عند حاجة المقيم العقاري للاسعععتعانة بالمكاتب الهندسعععية للقيام بأعمال الر ع المسعععاح ، 

 المركز، و ق حاسبة الأتعاب المعتمدة،    الحاةص التالية:يجب عليا اخذ موا قة 
 عدم وجود رقم قطعة أو رقم ممطط. .1
 وجود اختلاا أو تداخل أو عدم تطابق    الحدود واةطوال. .2
 .احةاختلاا    المس .3
 .أخرى .4

 ثالثاً: أعمال المكاتب الهندسية في دراسة الحالة:
 يجب علم المكتب الهندس  عند القيام بأعمال الر ع المساح ، القيام بما يل : 

 تحديد أركان العقار. .1
 احداثياص العقار. .2
    حال كان الأصل محل التقييم أرض خام أو زراعية يجب أن يتطلب الآت : .3

 . مسح جيولوج -أ
 لحمم من الأرض إن وجدص. تحديد ا -ب
 مراجعة الجهاص ذاص العلاقة. -ج

 المرحلة الثالثة: تقرير التقييم
 يجب علم المقيّم العقاري عند إصدار تقرير التقييم عمل الآت : 

ية  .1 لدول عايير ا ية والصععععادرة من مجلس الم ية السععععار لدول عايير التقييم ا  IVSCاةلتزام بم
 والمعتمدة من الجهة ذاص العلاقة.

 يجب أن يحتوي تقرير التقييم المقدم للمركز علم الآت : .2
 هوية المقيّم واستقلاليتا. -أ

 طبيعة الأصول محل التقييم.  -ب
 تفاصيل التمطيط والتنظيم. -ج
وصعععف العقار )ذكر موجوداص العقار وتوثيقا بالصعععور مع ذكر ما تم تضعععمينا بتقييم  -د

 الأصل وما لم يتم تقييما بحكم عدم اةختصاص(.
 ييم )يجب أن تكون بالريال السعودي أو بحسب ما يحدده المركز(.عملة التق -ه
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 ال رض من التقييم.  -و
 أساس )نوع( القيمة. -ز
 تاريخ التقييم. -ح
طبيعة ومصعععدر المعلوماص الت  يعتمد عليها المقيّم ويجب أن تكون من مصعععادر  -ط

 موثوقة.
 نطاق بحث المقيّم. -ي
 اة تراضاص واة تراضاص الماصة. -ك
 نوع التقرير. -ل
 د علم اةستمدام والنشر.القيو -م
 التأكيد علم اةلتزام بمعايير التقييم الدولية. -ن
 أساليب التقييم المستمدمة. -س
 طرق التقييم المستمدمة. -ع
 المدخلاص الرئيسية المستمدمة. -ا
 اة تراضاص المستمدمة. -ص
 صور الممططاص أو الكروك . -ق
 تحديد الموقع علم خارطة جوجل. -ر

 صور  وتوغرا ية. -ل
 اةستنتاج النهائ  للقيمة والأسباب الرئيسية الت  توصل لها.  -ص
 تاريخ إصدار تقرير التقييم. -ث

 .مراجعة التقرير واعتماده من المدير العام للمنشأة .3
ينب   علم المقيّم العقاري التعذر خلال )يوم علم(    حال عدم تمكنا من أعمال المعاينة  .4

 لمركز.والتقييم وتوضيح الأسباب وإرسالها إلم ا
ماص  .5 بالمعلو مة أو نقص  بالقي باين  طاء أو ت حال وجود أخ عادة التقرير     يحق للمركز إ

 م المراجعة وتصععحيح الأخطاء وإعادة إرسععال التقرير بعد اعتمادهالواردة بالتقرير، وعلم المقيّ 
 .التقرير    الوقت المحدد من قبل المركز
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 المرحلة الرابعة: إغلاق الأعمال
يجب علم المقيّم العقاري إغلاق الأعمال المسعععندة لا من قبل المركز وتسعععليمها للمركز عبر ما 

البريد اةلكترون  ... وغيره( وذلك خلال )يوم عمل( من اعتماد تقرير  –يحدده المركز )منصعععة المركز 
 .مالتقيي

 المرحلة الخامسة: تقييم المقيّم العقاري 
المقيّم العقاري، و قًا لجودة الأعمال المسعععندة لا، وعليا  إنا سعععي خذ يقوم المركز بتقييم أداء 

 بهذا التقييم خلال إسناد الأعمال المستقبلية، وذلك و ق الجدول الموضح أدناه:

 الوزن المعيار الفرع  المحور
5 

 استثنائ 

4 

متجاوز 
 المتطلباص

3 

يلب  
 المتطلباص

2 

بحاجة إلم 
 تحسين

1 

ة يلب  
 المتطلباص

م  يّ ق م ل تزام ا ل ا
بالمدد المحددة 
 بنطاق العمل

حددة  مدد الم بال اةلتزام 
      %35 لتسليم التقرير

جاص  جودة الممر
من  مقععدمععة  ل ا

 المقيّم

      %20 جودة أعمال المعاينة
ية  حديد القيمة التقدير ت

 المناسبة للعقار
30%      

مع  تواصعععععل  ل ا
جميع الأطراا 

 المعنية

 سرعة التواصل مع جميع
الأطراا المعنية )سععرعة 
يد  حد اسعععتلام الطلب، ت
موعد للمعاينة، اسعععتلام 
مفععاتيح العقععار، تعععديععل 

 الملاحظاص(

15%      
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 القسم الثاني: تعليمات عامة
 

 أولًا: المدد الزمنية للأعمال
 يجب علم المقيّم العقاري تنفيذ الأعمال والمهام المسععندة لا خلال المدد المحددة أدناه أو و ق

 ما يحدده المركز.
 المدة الزمنية المهمة م

 يوم عمل دراسة الأصول 1

 ليوم عمل بعد دراسة الأص معاينة الأصل 2

 يوم عمل بعد معاينة الأصل إصدار تقرير مفصل بعملية التقييم 3

 يوم عمل بعد إصدار التقرير المفصل بعملية التقييم. التسليم وإغلاق الأعمال 4

 و ق ما يحدده المركز والتسليم تصحيح الأخطاء 5

 ثانياً: قنوات التواصل
  procurement@infath.gov.saالإجراءاص التعاقدية عبر البريد الإلكترون :   •
 اةستفساراص والشكاوى واةقتراحاص عبر القنواص الرسمية للمركز:  •

  care@infath.gov.saالبريد الإلكترون :  
 920000100مركز اةتصال:  
 920000100واتس أب أعمال:  

 
 
 
 
 
 

mailto:procurement@infath.gov.sa
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 ثالثاً: مصفوفة التصعيد
   حال وجود أي تحدياص تواجا المقيّم العقاري    تنفيذ أعمال التصفية المسندة ولم يتم حلها 

 اةسناد، يتم اتباع مصفو ة التصعيد و ق التسلسل الموضح أدناه:عبر الموظف الممتص بإدارة 

 مصفوفة التصعيد

 التصعيد الثالث التصعيد الثاني التصعيد الأول
 رئيس قطاع التصفية مدير إدارة الاسناد مشرف عمليات إدارة الإسناد

aalyafei@infath.gov.sa halmasoud@infath.gov.sa talmusaed@infath.gov.sa 

 يوم  عمل فترة المعالجة يوم  عمل فترة المعالجة ثلاثة أيام عمل فترة المعالجة

 رابعاً: أحكام عامة 
تسري أحكام هذا الدليل بصدوره ونشره    الموقع الإلكترون  لمركز الإسناد والتصفية "  .1

 با. التبليغإنفاذ" أو 
صادرة من المركز وما  يجب علم .2 المقيّم اةلتزام بأحكام هذا الدليل وأي قواعد أو تعليماص 

 يطرأ عليها من تعديلاص،    حال ممالفة أي من ذلك سعععيتم اتماذ الإجراءاص النظامية
 أنها.بش

mailto:aalyafei@infath.gov.sa

